Referat af generalforsamling
Grundejerforeningen Marielyst Strandpark Ferieby
den 17. april 2008 '

Formand Henrik Larsen bgd velkommen.

Ad pkt. 1:

Bestyrelsen foreslar advokat Jesper Ginnerup, Maribo, der blev valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Ad pkt. 2: -
Formand Henrik Larsen preesenterede bestyrelsen, herunder informerede om:

* Atkasserer Bent Juul-Jensen er udtradt af bestyrelsen i valgperioden. Suppleant Elsa Kock er ny
kasserer

¢ Naestiormand Elin Henriksen er udtradt af bestyrelsen efter udsendelse af indkaldelse til
generalforsamling — suppleant Jergen Poulsen er indtradt i stedet.

Bestyrelsen v/formand Henrik Larsen aflagde beretning - hovedpunkterne var:

s Vejene herunder asfaltering

* Vedligeholdelse af faellesarealer og draening
e Sg og springvand

s Fzlleshus

e Bebyggelsespligt

Kommentarer til byggepligten:

Nr. 78 Ingelise Stenkjeer spurgte hvorledes vi forholder os, hvis den enkelte grundejer ikke pabegynder
byggeriet som de skal, og om der er regler herfor. Nr. 30 Jens Peter Ruskov spurgte om den grundejer,
der pa 13 grunde har gravet en rende, der markerer omrids af huse, om disse byggerier s ville vaere
pabegyndt.

Nr. 88 Bent Juul-Jensen naevnte at han har naevnt overfor teknisk forvaltning, at disse grunde ikke er afsat
af en landinspektar, og har faet det svar, at en anden landinspekter skulle afsastte dem midlertidigt.

Nr. 119 David naevnte, at han ensker vi kan vedtage en endelig faerdiggarelsesdag, da igangveerende
byggerier ikke fremmer kabelysten, for de ejendomme der er fil salg.

Grundejerforeningen har haft dialog med kommunen omkring bebyggelsespligten, og at vi p.t. afventer at
den faktiske bebyggelsespligt treeder i kraft i august maned.

Jeff Hansen, Marielyst Strandpark Ferieby A/S informerede om, at de har vaeret med i forhandlinger med
kommunen. Kommunen vil ikke have, at folk keber grundene og lader dem sta som investering. Derfor blev
byggepligten indfert, og meldingen fra kommunen er ogsa, at der er meget byggeri pa vej igennem
systemet ved kommunen.

Nr. 57 Mie Nielsen har naevnt, at vi jo ikke far ikke plantet i skel via HedeDanmark, f@r naboerne har
bygget.
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Nr. 78 Ingelise Stenkjeer spurgte, hvad man kan sige til mulige kabere om tidsterminen for byggeri, og nr.
88 Barbara Jensen nzevnte at dem der har boet her i nogle &r, bader for de manglende byggener med
darlige veje og manglende draening.

Nr 117 nsevnte, at de kebte som en af de farste, kom ikke i gang, og firmaet der skulle bygge gik konkurs.
Nu vil han gerne sseige, men ingen vil kebe.

Bestyrelsen, formand Henrik Larsen rundede punktet med bebyggelsespligt af med at fortzelle, at aktuelt er
der 44 huse/grunde til salg pa sydsiden, og bestyrelsen vil gore hvad de kan for at kommunen handhaever
bebyggelsespligten. :

Soen:

Nr. 119 David nzevnte, at der ved hans huse, var mange fréer — og om der var noget at gere herved.
Meldingen var, at disse er fredet, der er ikke noget at gere. Ingen andre har haft problemer med frger. -

Jeff Hansen fra MSF A/S, naevnte at Jens Lyn, ham med fiskespen, ma skyde skarvene, der er seti -
omradet, og vi har en ansggning om nedskydning heraf, og der er jeegere nok der vil skyde skarvene.

Fzeleshuset:

Nr. 88: Bent er glad for, at bestyrelsen melder ud, at lejeindteegterne skal deekke alle omkostninger til
faelleshuset, men efterlyste udmelding om udlejningspriseme. Bent nsevnte ogsa, at disse er vedtaget pa
et bestyrelsesmade i marts - og Bent spurgte hvorfor bestyrelsen havde udpeget nuvaerende kasserer
Elsa Kock til bestyrer af udlejningen. Bent mente, at der er helt uacceptabelt, og det er nepotisme, nar
bestyrelsen selv tager denne post uden mulighed for andre interesserede.

Beskyldninger om nepotisme, afvises bestemt af bestyrelsen [

Bestyrelsen v/ikasserer Elsa Kock, har gennemgaet indretningen af feelleshuset, og har informeret om at
udgifter og indteegter skal hasnge sammen. Planen er, at en dagsleje skal koste 1200 kr, hvoraf de 200
kr. gar til administration.

Dette deekker udfeerdigelse af kontrakt om lejemal, udlevering af negler, aflaesning af forbrug, modtagelse
af nggler og kontrol af rengering og inventar.

Indtil videre er det bestemt, at feelleshuset kan kun lejes af grundejere. Hvis grundejeren videreudlejer
huset til en lejer haefter grundejeren for eventuelle skader.

Nr. 34 Steffen Klausen gav udtryk for, at det var vigtigt, at en fra bestyrelsen har denne post indtif vi har
mere erfaring med udiejningen og priser, og der var almindelig tilslutning hertil.

Nr. 84 Lisbeth Larsen spurgte hvem der skulle betale, hvis det ikke lgber rundt, og skal nordsiden ogsa
deltage heri, og satte spergsmalstegn ved nagdvendigheden af falleshuset.

Kasserer Elsa Kock fortalte, at der skal veere ca. 20 udlejninger for at deekke vore udgifter. Hvis dette ikke
udgifterne bliver deekket af den leje der kommer ind, er der kun den samlede grundejerforening til at daekke
underskuddet.

Nr. 88 Barbara Jensen spurgte til stien omkring sgen, der er 7120 cm bred. Der kerer cykler og knallerter
og folk lufter hunde, der ikke er i snor. Kan vi ikke fa sat nogle piktogrammer op om cykling forbudt og
hunde skal holdes i snor.

Nr. 33 Ronnie Hampe spurgte, om der star noget i ordensreglementet om at hunde skal vaere i snor,
hvilket Bent Juul Jensen kunne bekraefte.

Nr . 34 Steffen Klausen roste bestyrelsen for, at der var kommet 20 km. Skilte op, men efterlyse et skilt ved
indgangen til omréadet. Bestyrelsen har taget dette til efterretning og kigger herpa.
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Nr. 127 Peter Hansen mente at beplantningen i skel er for darlig og hans grund er blevet mindre, fordi
Torben som passer feellesarealerne, vender med pleeneklipperen inde pa hans grund. Peter Hansen
nzevnte ogsa, at foran nr 127 er der et fzellesareal, der ikke bliver plejet — og bestyrelsen tager kontakt til
Torben herom.

Nr 84 Lisbeth Larsen efterlyste lamper ved seen ud for nr. 84. Jeff Hansen, MSF A/S naevnte, at det var
ved vejen, at lampemne mangler, og na byggerierne er faerdige, vil dette blive lgst. -

Ad pkt. 3. Fremlaegagelse af reqnskab

Nr. 82 Elin Henriksen nzevnte, at det er sergerlige penge vi kommer af med for oprydnlng og opfordrede
fil, at vi selv rydder op i omradet.

Nr. 33 Ronnie Hampe foreslér, at der vedtages en regel om, at byggeaffalds-cointainere skal forsynes
med net, nar handvaerkerne forlader byggepladsen. Bestyrelsen overvejer, om dette forslag er relevant.

Dirigenten konstaterer herefter, at regnskabet godkendes.
Vedligeholdelsesplan for 2098 til godkendelse.
Kasserer Elsa Kock gennemgik vedligeholdelsesplanen.

Karper og s@ szeettes til 30.000 kr. Man overvejer at seette feerre men storre karper ud, sa de har stgrre
overlevelsesmulighed. Haber kommunen godkender udsaettelse, og at vi samtidig far tilladeise til skydning
af skarv.

ingen indvendinger.

Dirigenten konstaterer, at vedligeholdelsesplanen godkendes.
Budget for 2008

fngen indvendinger

Dirigenten konstaterer, at budgettet godkendes.
Fastsattelse af kontingent for 2008.

Formand Henrik Larsen foreslar uaendret kontingent kr. 3600 pr ar, da vi stadig har mange og store
udgifter. Vi haber kontingentet kan nedbringes senere.

Ingen indvendinger
Dirigenten konstaterer, at forslag til kontingent er vedtaget

4. Forslag fra bestyrelsen.

A. Asfaltering af stamvejen.
Bestyrelsen, formand Henrik Larsen, har gennemgéaet det konkrete forslag om asfaltering af stamvejen.

Nr. 34 Steffen Klausen mener asfalteringen bgr ga op til 10°er vejen, da der er mest trafik, s& kan vi
eventuelt afslutte de meter for pa stamvejen.

Formand Henrik Larsen naesvnte, at dette havde vaeret overvejet, men af skonomiske arsager var man gaet
bort herfra.

Nr. 127 Peter Hansen mente, at der skal etableres vejbump samtidig med asfalteringen.
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Nr 40: Har bygget i sommer, hvor der var rigtig meget stav. Det er saerdeles utilfredsstillende, sa asfaltering
er pakraevet. Det er ikke kun handvzerkere, der karer for steerkt, men ogsa ejeme. @nsker nedsat fart, men
bestemt ikke bump ved hans hus, da det [armer for meget.

Nr 34 Steffen Klausen mente at generalforsamlingen skal stemme om hvor asfalteringen skal vaere.

Nr 54 Jens Clausen spurgte, om det asfalt der laegges nu, kan holde til byggeri-trafikken. Henrik Larsen
fortalte, at defte har asfaltfirmaerne bekrasftet at det kan.

Nr 119 David spurgte hvor lang tid asfalteringen vil tage — og Jeff Hansen fra MSF A/S fortalte, at vejene
- farst skal rettes af, og herefter vil asfalteringen tage en dag.

Diskussion om praecis hvortil asfalteringen skal veere. Nogle mener, at den midterste vej i omradet skal
asfalteres, men Jeff afviser denne mulighed, og henviser til lokalplan 46, som siger, at den meste trafik vil
vaere pa stamvejen langs volden. : - :

Der blev foretaget afstemning ved handsoprazkning. 7 stemmer for alternativt forslag, og overvejende
flertal stemmer for bestyrelsens forslag. Dirigenten konstaterer, at bestyrelsens forslag er vedtaget.

B. Andring af vedtaegter.
Bestyrelsens formand Henrik Larsen gennemgik det fremsendte oplazg om sendring af vedtzegterne.

Nr. 82 Elin Henriksen spurgte om, hvorledes det er gdet med det belgb som grundejerne har indbetalt til
feelleshuset i.f.m. kab af grund. Elin naevnte ogsa, at hun i sin tid i bestyrelsen, ikke ville underskrive en
transport af belsbene til MSF A/S.

Formand Henrik Larsen informerede om, at der star ca. kr. 1.200.000 pa en bundet og spaerret konto —
hensat til byggeriet. MSF A/S har bedt om at fa transport i belgbet ~ og at dette har bestyrelsen accepteret,
mod at vi far skede pa feclleshuset, samt at der tilbageholdes et belgb til indretning af feelleshuset. Der er
ikke noget ekstraordinaert eller unormalt ved dette forigb, der er jo bygget for belgbet, og bestyrelsen har
haft en advokat til at gennemga sagen.

Diskussion om nordsiden og om lejlighederne méske skal betale mindre end sydsiden. Almindelig stemning
for ens betaling.

Nr 82 Elin Henriksen er modstander af at lejlighedeme kommer med i grundejerforeningen, da de ikke har
samme interesser som os andre i omradet, og efter dialog om hvorvidt lejlighedsbebyggelsen har vaerdi af
sgen, foreslog Elin nedszettelse af en sglaug, hvilket bestyrelsen undersager.

Afstemning om vedtzegtsaendringen. Kurr én stemme imod, sa dirigenten konsfaterede, at bestyrelsens
forslag er vedtaget. : : .

Da vedtaegtssendringer kraever accept fra 2/3 af de stemmeberettigede, og da der var 47
stemmeberettigede til stede (eller ved fuldmagt) indkaldte bestyrelsen til ekstraordinasr generalforsamling
lordag d. 26. april 2008 ved fslleshuset ki 10.

5. Indkomne forslag fra medlemmerne.

Der var ikke indkommet forslag fra mediemmerme.

6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Pa valg er Jargen Have Poulsen nr 93 og Joan Erbou nr 11, som begge blev genvalgt.

7. Valg af 2 suppleanter.

Bestyrelsen foreslar Jens Peter Ruskov nr 30, som blev valgt.
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Ronnie Hampe, nr. 33 blev foreslaet og accepterede at opstille og blev vaigt.

8. Valg af revisor og revisorsuppleant.

Der var genvalg til foreningens revisorer.
9. Eventuelt.

Nr 54 Jens Clausen. For nogle ar siden havde vi et mgde, hvor borgmesteren deltog. Der blev talt om
erstatningskrav for byggestoppet. Er der sket noget i den sag? ‘

Jeff oplyste, at der ikke er verserende sager, og hvis en grundejer. mener at matte have et krav, er det at
regne som et civilt segsmal, hvor bestyrelsen ikke er involveret

Nr. 30 Jens Peter Ruskov. klager over at sgen er en stor losseplads, og at der intet sker mht. draening.
Bestyrelsen lover at arbejde for sagen. ' ‘

Nr 82. Jorgen Henriksen: De fleste ejere har ingen interesse i omradet, da de enten vil saélge eller kun
udlejer husene.

Nr 82 Elin Henriksen synes der generelt mangler initiativ i omradet til at gere omradet mere attrakitivt.

Nr. 119 David: var meget staerkt interesseret i, at omradet bliver feordigt. Til naeste generalforsamling _
gnsker han vedtaget forslag om et pabegyndelses- og faerdiggerelsestidspunkt, og sanktioner hvis det ikke

overholdes.

Jeff Hansen, MSF A/S fortalte at draening sker senest i uge 18. Hedeselskabet kommer i forlaengelse heraf,
og kigger pa bl.a. beplantning af volden mod nord.

Jeff oplyste ogsa, at ejendomsmaeglerne synes, at nar centret er faerdigt lefter det vaerdien af hele
omradet. Der er spirende interesse for grundkeb, og der arbejdet-pa at der bliver arrangeret en starre
feelles markedsfaring af Marielyst omradet.

Med hensyn til fibernet, s& kommer dette ikke pa sydsiden, men der etableres accespoints i masten ved
OK tanken. Man kan her logge sig pa, og betale for forbindelsen.

Omkring centerbebyggelsen oplyste Jeff at der her og nu var tegnet kontrakt med 2 af de 4 forretninger
som skulle starte op. Der var indgdet aftale med en Stefi-Houlberg forretning og en sko forretning.
Derudover ville der i iabet af 1 - 2 uger blive offentliggjort navnene pa yderligere 2 spaendende koncepier i
bebyggelsen. Forretningsdelen skulle starte op den 27.6 mens felieslokalet farst bliver faerdigt i efteraret.

Der er problemer med tilkgrselsforhold. Udkarslen deles i to venstresvingsbaner samt en hajresvingsbane.

Nr. 82 Elin Henriksen synes, turistparkeringspladseme ser forfaerdelige ud, hvortil Jeff Hansen, MSF A/S
nasvnte, at det er kommunens ansvar at holde parkeringspladserne, og der er i gjeblikket kun ansat en
enkelt mand til at rydde op. ' ‘

Dirigenten takkede for god ro og orden og generalforsamlingen var saledes afsluttet.

Referent Joan Erbou
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Bilag til dagsordenens pkt. 4
A: Forslag fra bestyrelsen om asfaltering af stamvejen

P4 foreningens generalforsamling i 2007 blev det palagt bestyrelsen, at undersage
mulighed for asfaltering af stamvejen.

Bestyrelsen har fiet et tilbud p& asfaitering som samlet udger i niveauet kr. 300.000, og
som dakker asfaltering af stamvejen.

Pengene til denne udgift fremskaffes ved folgende:

Hensat i regnskab 2007 Kr. 135.000
Overfort fra egenkapital - 65.000
o lfelge budget 2008 - 100.000
Ialt Kr.  300.000

Ved at asfaliere stamvejen opnér vi felgende fordele:

e Minimerer udgiften til vejvedligeholdelse (opretning af huller, stevbinder m.v.)
¢ Minimerer stevgenerne fra stamvejen.
e Omradet fremstir mere harmonisk, prasentabelt og indbydende

B: Forslag fra bestyrelsen:

Vedtegtsendring — udvidelse af antallet af medlemmer af grundejerforeningen op til max
300 — fra de nuvaerende ca. 250

Forslaget er:
Andring af §3 i foreningens vedtegter — ad foreningens medlemmer, 1 afsnit:

"Ifalge det planlagte projekt kan der etableres op til ca. 250 ejendomme i Marielyst
Strandpark Ferieby efter udstykning og bebyggelse er foretaget’.

I afsnit 3 under §3 fremgér det at >samtlige ejere af ejendomme i Marielyst Strandpark
Ferieby er forpligtet til at veere medlemmer af grundejerforeningen og har et medlemskab
pr. ejendom’.



Dette snskes sendret til:

§3 - ad foreningen medlemmer — 1. afsnit.
"Ifolge det planlagte projekt kan der etableres op til ca. 300 ejendomme incl.
ejerlejligheds-/ferielejligheds-bebyggelse ved centerbebyggelsen’

1 afsnit 3 under §3 skal det zendres til at samilige ejere af ejendomme i Marielyst
Strandpark Ferieby og ejerlejligheds-/ferielejligheds-bebyggelsen ved centerbebyggelsen,
er forpligtet il at vere medlemmer af grundejerforeningen og har et medlemskab pr.
ejendom. Ved fremtidig bensvnelse *ejendomme’ i vedtzegteme, daekker “ejendomme’
samtidigt bade de enkelte grunde i bebyggelsen Marielyst Strandpark Ferieby samt
ejerlejlighederne/ferielejligheder, ved centerbebyggelsen’.

Bestyrelsens motivation af forslaget:

1.£m. etablering af Marielyst Strandpark Ferieby blev det aftalt, at der skulle opfares ct
faelleshus til grundejerforeningen. P4 grund af byggestoppet har det ikke veret muligt at
3 opfort dette felleshus endnu — og det forventes at veere feerdigt efterér / ultimo ar 2008,

Hver grundejer har ved keb af grund, indbetalt kr. 10.000 til opfirelse af faelleshuset, og
idet der er 253 medlemmer af foreningen, vil der sdledes blive indbetalt i alt 2.530.000.

Det har imidlertid vist sig, at byggeriet af feelleshuset bliver dyrere end forst antaget,
hvorfor vi har draftet med Marielyst Strandpark Ferieby A/S, som stér for opfirelsen af
det centerbyggeri hvori fielleshuset vil blive placeret, at vi for at fi finansieringen af
udgifterne til opforelse af fielleshus til at hange sammen, integrerer de ferielejligheder
der pa et tidspunkt vil blive opfert ved siden af centerbebyggelsen, i grundejerforeningen.

Hver ejer af disse ferielejligheder skal i lighed med de enkelte grundejere i Marielyst
Strandpark Fericby indbetale kr. 10.000 pr. lejlighed, hvorved at vi vil {4 op til yderligere
kr. . 470.000 indbetalt — til brug for opfarelse af felleshuset, og siledes at vi totalt set
rader over kr. 3.000.000 til brug for opfarelse af felleshus.

Den samlede udgift til felleshus, indretning, inventar m.v. udger ca. 3.200.000, men der
er lavet en aftalt med Marielyst Strandpark Ferieby A/S om at de deckker det underskud
der opstr, ligesom de daekker det underskud der métte vaere, hvis det ikke bliver alle 47
lejligheder der opferes — eller safremt det viser sig, at de slet ikke bliver opfert.



